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LEGGI & SENTENZE

CALCINACCI IN STRADA,
INTERVENTO IMMEDIATO

di Raffaello Stendardi

n una sentenza ancora inedita il
Tribunale di Milano ha ribadito
comeil distaccodicalcinaccidalla
facciatacondominiale conlaloro
cadutasullapubblicaviaelaconse-

_guente necessita di messa in sicu-

rezza dello stabile, configuri un
chiaro esempiodiintervento urgen-
techelegittimal’amministratore,in
base all’articolo 1135, comma 2, del
Codicecivile,ad affrontarelerelati-
ve spese, seppur dinaturastraordi-
naria, anche senza preventivacon-
vocazione e deliberadell’assemblea.
Sussiste infattiunaspecificapo-
sizione di garanzia in capo all’am-
ministratore inrelazioneallo stabile
amministrato, ai sensidegliarticoli
40e677del Codice penale, chelegit-
tima senz’altro I'esecuzione delle
opere invia d’'urgenzasenzail pre-
ventivo passaggio in assemblea.
Inoltre,'amministratore salvaguar-
daicondominidalle responsabilita
pereventuali danni sofferti daiterzi
derivanti da beni condominiali,
qualiappuntole facciate,inbaseal-
Farticolo 2051 del Codice civile.
Merita particolare attenzione
quanto statuito dal Giudice mene-
ghino in relazione al mancato ri-
spettodaparte dell'amministratore
dell’onere diriferire nella primaas-
sembleautile deilavori fatti eseguire
senza preventiva delibera.
Atalproposito, il Tribunale(sen-
tenzadel 17 maggio 2019) havoluto
chiarire chelarticolo1135, comma 2
del Codice civile «non richiede che
I'assemblea condominiale ratifichi
le spese straordinarie disposte dal-
Pamministratore qualorarivestano
iconnotatidellaindifferibilita e della
urgenza», precisandoaltresicomela
ratifica «sirendanecessaria soloper
ildiversocasodispese dispostedal-
I'amministratorein assenzadideli-
beraautorizzativa, mainrelazione
alavori nonurgentiné indifferibili».
L’obbligoperl'amministratore di

riferireall’assemblea (articolo113s,
comma 2, del Codice civile) -silegge
nella sentenza - rientrainfatti «nel
dovere generale che incombe sul-
I'amministratore di rendere conto
della sua gestione ai condomini» e
non deve essere confuso conla ne-
cessita di ratifica di un atto esorbi-
tante dal mandato; ne consegue che
I'inosservanza di tale obbligo non
precludeil diritto dell’amministra-
torealrimborsodelle spesericono-
sciute urgenti, neilimitiin cuiil Giu-
diceleritenga giustificate.
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